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Аннотация. В современных условиях значительная часть земель сельскохозяйственного 
назначения используется на условиях аренды. С 2003г., с момента введения частной соб-
ственности на земли сельскохозяйственного назначения, до настоящего времени в Акмо-
линской области было выкуплено всего лишь 0,9% общей площади сельскохозяйственных 
угодий, поэтому определение размера арендной платы земель сельскохозяйственного 
назначения актуальная и своевременная задача, имеющая важное значение для формиро-
вания рынка земли. Зачастую арендная плата рассматривается как плата за использование 
земель, хотя в сущности – это затраты арендатора на возмещение плодородия земель. Та-
ким образом, арендная плата должна покрывать затраты на восстановление полезных 
свойств земли, ухудшающейся вследствие ее использования для хозяйственных целей. 
Общеизвестно, что ежегодно вместе с урожаем из почвы выносятся питательные вещества, 
что приводит к снижению ее плодородия. По мнению ученых-агрономов, при производстве 
зерновых культур вместе с урожаем на 1 ц основной продукции выносится 2,4-3,6 кг азота, 
фосфора - 0,7-1,3 кг и калия - 1,7-2,6 кг. Авторы отмечают, что арендная плата за использо-
вание земель сельскохозяйственного назначения должна покрывать стоимость вынесен-
ных питательных веществ.    
 
Аңдатпа. Қазіргі жағдайда ауыл шаруашылығы мақсатындағы жерлердің едәуір бөлігі 
жалдау шартымен пайдаланылады. 2003 жылдан бастап, ауыл шаруашылығы 
мақсатындағы жерлерге жеке меншік енгізілген сәттен бастап осы уақытқа дейін Ақмола 
облысында ауыл шаруашылығы алқаптарының жалпы алаңының тек 0,9% ғана сатып 
алынды, сондықтан ауыл шаруашылығы мақсатындағы жерлердің жалдау ақысының 
мөлшерін анықтау жер нарығын қалыптастыру үшін маңызы бар өзекті және уақтылы 
міндет. Көбінесе жалдау ақысы жерді пайдаланғаны үшін төлем ретінде қарастырылады, 
бірақ шын мәнінде – бұл жалға алушының жердің құнарлылығын өтеуге арналған 
шығындары. Осылайша, жалдау ақысы оны шаруашылық мақсаттар үшін пайдалану 
салдарынан нашарлайтын жердің пайдалы қасиеттерін қалпына келтіруге арналған 
шығындарды жабуға тиіс. Жыл сайын егінмен бірге топырақтан қоректік заттар 
шығарылатыны жалпыға мәлім, бұл оның құнарлылығының төмендеуіне әкеледі. Агроном-
ғалымдардың пікірінше, дәнді дақылдарды өндіру кезінде 1 ц негізгі өніммен бірге 2,4-3,6 кг 
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азот, 0,7 - 1,3 кг фосфор және 1,7-2,6 кг калий шығарылады. Авторлар ауыл шаруашылығы 
мақсатындағы жерлерді пайдаланғаны үшін жалдау ақысы шығарылған қоректік заттардың 
құнын жабуы тиіс екенін атап өтті. 
 
Abstract. In modern conditions, a significant part of agricultural land is used on lease terms. 
Since 2003, from the moment of introduction of private ownership of agricultural land, and to date, 
only 0.9% of the total agricultural land area has been purchased in Akmola region, therefore the 
determining of the rent amount for agricultural land is a relevant  and timely task that is important 
for land market formation. Often the rent is considered as a payment for the land use, although 
these are the tenant's costs for the reimbursement of the land fertility. Thus, the rent must cover 
the cost of restoration of the land useful properties, which is deteriorated due to its use for eco-
nomic purposes. It is well known that annually the nutrients are taken out of the soil along with 
the harvest, which leads to the decreased fertility. According to the scientists and agronomists, in 
the production of grain crops, 2.4–3.6 kg of nitrogen, phosphorus — 0.7–1.3 kg and potassium — 
1.7–2.6 kg are removed together with the yield per 1 c of main production. The authors note that 
the rent for the use of agricultural land should cover the cost of the removed nutrients. 
 
Ключевые слова: земли сельскохозяйственного назначения, рынок земли, рыночный обо-
рот, арендная плата, земельный налог, затраты, урожайность. 
 
Түйінді сөздер: ауыл шаруашылығы мақсатындағы жерлер, жер нарығы, нарықтық 
айналым, жалдау ақысы, жер салығы, шығындар, өнімділік. 
 
Keywords: agricultural land, land market, market turnover, rent, land tax, costs, yield. 
 
 

Введение. Земля является главным 
средством сельскохозяйственного произ-
водства и одновременно важнейшим лими-
тирующим фактором развития аграрной 
экономики [1]. Рынок земли – это система 
экономических взаимоотношений по воз-
мездному отчуждению земельных участков 
и прав на них. Она включает в себя следу-
ющие элементы: товар, спрос, предложе-
ние, цена, инфраструктура, механизмы 
государственного регулирования сделок с 
землей [2]. 

Наиболее привычными способами пе-
рераспределения земель сельскохозяй-
ственного назначения признаны сделки 
купли-продажи, краткосрочная и долго-
срочная аренда земельных участков.  

Развитие земельного рынка в Респуб-
лике Казахстан наблюдается с 2004 г. по-
сле принятия в 2003 г. Земельного кодекса 
[3]. Принятый Земельный кодекс направлен 
на развитие рынка земли и введение регу-
лируемых государством рыночных земель-
ных отношений, позволяющих ему эффек-
тивно управлять рациональным использо-
ванием земельных ресурсов, осуществлять 
их охрану и воспроизводство на основе 
рыночного правового и экономического ме-
ханизмов [4]. 

С этого времени в рыночный оборот 
были вовлечены земли сельскохозяй-
ственного назначения посредством их 
предоставления в частную собственность 
гражданам и негосударственным юридиче-

ским лицам для ведения товарного сель-
скохозяйственного производства и лесо-
разведения. За прошедшие 15 лет рыноч-
ные операции с землей по купле-продаже 
составляют всего лишь 1,4%, т.е. 1 476,7 
млн га от общей площади [5]. Ожидаемого 
притока денежных средств в сельское хо-
зяйство не получилось из-за нестабильно-
сти производства сельскохозяйственной 
продукции вследствие высокой зависимо-
сти от климатических условий. 

Материал и методы исследования. 
По данным года земельного баланса Акмо-
линской области на 1 ноября 2017г. пло-
щадь земли сельскохозяйственного назна-
чения равна 10 808,9 млн га, из них 102,3 
тыс.га (0,9%) находятся в частной соб-
ственности, 10 706,7 млн га (99,1%) нахо-
дятся в краткосрочной и долгосрочной 
аренде [6].  

Основная площадь земель сельскохо-
зяйственного назначения находится в 
аренде. Аренда (польск. arenda) – иму-
щественный наем, договор, по которому 
арендодатель предоставляет арендатору 
имущество во временное пользование за 
определенное вознаграждение – арендную 
плату [7]. 

В разные годы применялась различная 
методика расчета арендной платы. Так 
например, в 1998 г. ее уровень был 
установлен в размере не менее 3% от 
нормативной цены земли (базовой ставки), 
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затем около 5%, с мая 1999  по 2003 г. 80-
120% от размера земельного налога. 

С сентября 2003 г. размер ежегодной 
арендной платы устанавливается в 
пределах 100-120% от базовой ставки 
платы за земельный участок [8]. Расчет 
размера арендной платы за землю 
производится по следующей методике: 

    
Ап  = S * B * K                          (1) 

где  S – площадь земельного участка, га; 
B – базовая ставка земельного налога, 

тг/га; 
K – коэффициент арендной платы. 
Базовые ставки земельного налога на 

земли сельскохозяйственного назначения 
устанавливаются пропорционально баллам 
бонитета в расчете на 1 га и дифференци-
руется по качеству почв от 2,4 до 1013,3 
тенге [9]. 

Результаты и их обсуждение. Пред-
полагалось, что  введение частной соб-
ственности на земли сельскохозяйственно-
го назначения обеспечит приток денежных 

средств от купли-продажи государству. 
Однако это не произошло, Это объясняет-
ся тем, что в Северном Казахстане, кото-
рый относится к зоне рискованного земле-
делия, где результаты хозяйственной дея-
тельности зависят от природно-климати-
ческих условий, крестьяне не хотят риско-
вать своим капиталом. В таких условиях 
необходимо определить другие пути во-
влечения в рыночный оборот земель сель-
скохозяйственного назначения. 

Рассмотрим современное состояние 
рынка земель сельскохозяйственного 
назначения на примере Акмолинской обла-
сти. Наибольшая часть купли-продажи зе-
мель сельскохозяйственного назначения в 
частную собственность наблюдается в Це-
линоградском районе (41,5 тыс. га), тогда 
как в Егиндыкольском, Жаксынском и Зе-
рендинском районах факты купли-продажи 
земель сельскохозяйственного назначения 
не зарегистрированы (рисунок 1). 

   

 
 

Примечание: составлен автором на основе данных ГУ «Управление земельных отношений по 
Акмолинской области». 

 
Рисунок 1 – Площадь земель сельскохозяйственного назначения в 

частной собственности в разрезе районов Акмолинской области 
 

Площадь арендованных земель сель-
скохозяйственного назначения по состоя-
нию на 1 ноября 2017 года составляет 10 
706,7 млн га (99,1%) от общей площади, из 
них в аренде сроком  на 10 лет – 1513,1 
млн га (14%), от 11 до 30 лет – 885,6 тыс.га 
(8,3%), от 31 до 49 лет – 8308,0 млн га 

(77,7%) находятся в долгосрочной аренде 
(рисунок 2). 

Из рисунка 3  видно, что наибольшая 
площадь арендованных земель сельскохо-
зяйственного назначения приходится на  
Ерейментауский район – 1 167,8 тыс. га,           
а наименьшая на Бурабайский район – 
350,2 тыс. га. 
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Примечание: составлен  авторами на основе данных ГУ «Управление земельных отношений 

по Акмолинской области». 
 

Рисунок 2 – Площадь арендованных земель сельскохозяйственного назначения  
в разрезе районов Акмолинской области 

 

 
 

Примечание: составлен авторами на основе данных ГУ «Управление земельных отношений 
по Акмолинской области». 

Рисунок 3 – Общая площадь земель сельскохозяйственного назначения, находящаяся  
в аренде в разрезе районов по Акмолинской области, тыс.га 

 

За 15 лет, т.е. с момента разрешения 
продажи земель сельскохозяйственного 
назначения, в Акмолинской области выкуп-
лено лишь 102,3 тыс.га. В некоторых райо-
нах факты купли-продажи вовсе не зареги-
стрированы. Основная часть земель сель-
скохозяйственного назначения находится в 
краткосрочной и долгосрочной аренде.  

Приведенные данные свидетельству-
ют о привлекательности для крестьян ис-
пользования земель сельскохозяйственно-
го назначения на условиях аренды. 

Рассмотрим фактический расчет сред-
ней стоимости аренды земельного участка 
(1 га) на примере Зерендинского района. 
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Средний размер балла бонитета по 
району равен – 56. Базовая ставка зе-
мельного налога равна  243,85 тг/га, ко-
эффициент арендной платы – 1,2.  

 
Ап = 243,85 * 1,2 =292,62 тг/га. 

 
Следовательно, средняя стоимость  

аренды 1 гектара земельного участка  это-
го района равна 292,62 тенге.  

По нашему мнению, арендная плата 
должна покрывать расходы на восстанов-
ление плодородия земли. Каждый год вме-
сте с урожаем выносится определенное 

количество питательных веществ, и аренд-
ная плата должна покрывать эти расходы. 

Величина выноса питательных эле-
ментов с урожаем сельскохозяйственных 
культур на 1 ц колеблется. Так, например, 
вынос на 1 ц зерна яровой пшеницы        
изменяется для P2O5 в пределах от 0,7 до 
1,3, для К2О от 1,7 до 2,6 и для азота             
2,4-3,6  [10]. 

Стоимость выноса питательных ве-
ществ с урожаем зерновых культур на              
1 ц основной продукции представлена в 
таблице 1. 

     
Таблица 1 – Стоимость выноса азота, фосфора и калия (кг) на 1 ц основной продукции  

 

Вид 
удобре-

ний 

Цена за 
1 кг, тг 

Субси-
дии, % 

Цена за  
1 кг (с учетом 
субсидий), тг 

Вынос пи-
тательных 
веществ,  
кг на 1 ц 

Стоимость 
выноса пита-
тельных ве-

ществ, тг 

Стоимость выноса 
питательных ве-
ществ (с учетом 

субсидий), тг 

Азот  68      50 34 2,4 163,2 81,6 

Фосфор  24,8      50 12,4 0,7 17,36 8,68 

Калий 70      30 21 1,7 119 35,7 

Примечание: цены на удобрения предоставлены Управлением агротехнологии и агрохимии 
Министерства сельского хозяйства Республики Казахстан по состоянию на 1.01. 2018 .  
 

Общая стоимость выноса питательных 
веществ на 1 ц продукции составила 
299,56 тг, с учетом субсидий 30-50% стои-
мость выноса питательных веществ на 1 ц 
основной продукции равна 125,98 тг.                  

В таблице 2 представлен сравнительный 
анализ стоимости арендной платы земель-
ного участка и стоимости выноса питатель-
ных элементов. 

 
Таблица 2 – Сравнительный анализ стоимости арендной платы и стоимости выноса питательных 
веществ с урожаем по Зерендинскому району 
 

Показатель тг/га 

Средняя стоимость  арендной платы 1 га земельного участка  292,62 

Стоимость выноса питательных веществ с 1 га  1637,74 

Примечание: составлена авторами. 
 

Средняя урожайность по Зерендин-
скому району за 2017 г. равнялась 13 ц/га. 
Стоимость выноса питательных веществ         
с 1 га составит: 299,56 тг*13 ц/га =                
3894,28 тг/га 

С учетом субсидий стоимость выноса 
питательных веществ с 1 га составит: 
125,98* 13 ц/га = 1637,74 тг/га. Из таблицы 
2 видно, что стоимость арендной платы 
исчисленная по существующей методике 
намного меньше стоимости выноса пита-
тельных веществ вместе с урожаем. 

Выводы  
1. В настоящее время использование 

земель сельскохозяйственного назначения 
в Северном Казахстане преимущественно 
осуществляется путем аренды. При этом 
предподчтение отдается долгосрочной 

аренде, около  77% земель используются 
от 31 до 49 лет. 

2. В существующей методике арендная 
плата взимается в пределах 100-120% от 
базовой ставки, что никоим образом не 
обосновано. 

3. Земля является природным даром, 
созданным без участия человека. Произ-
водство сельскохозяйственной продукции 
немыслимо без применения земли. Однако 
ежегодное использование земель сельско-
хозяйственного назначения  истощает их 
плодородие, что может привести к дегра-
дации почвы. Поэтому арендная плата 
должна обеспечить восстановление пло-
дородия земель сельскохозяйственного 
назначения.  



Экономика природопользования 

 
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4. Исходя из вышеизложенного отме-
тим, что арендная плата, исчисленная по 
существующей методике, не покрывает 
расходы на восстановление плодородия 
почвы. 
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